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EI SIORT STYKKE VAKKERT
NORSK'KULTURLANDSKAP

Frogner er et eldorado for friluftselskere. Det store og va-
kre kulturlandskapet pa Romerike apner opp for et vell av
muligheter for alle typer friluftsaktiviteter enten du vil
klatre, svgmme, rusle, sykle, sole, jogge... Det er bare og
velge og vrake!

PEORIGIESRBESS [ FR Bl

EiChdommEenITkebaltken crenser til bussholdeplassiangs
BIOSHCIVEICIIOSMOSSasjonen ligger et steinkaStunNASIoset
DENSCRACSHNOSIONIPA ca 20 min., til LillcStrgmipacari2
NSO RGATdSImocn pa ca 36gmin. For gvrigitardudes
CHKCINMEHAASIbuSs og bil tillalle destinasjoner E6ligger
skjermet likeutentor sentrume

“BARNEHAGE, SKOLE

IDRETT & AKTIVITETER

Barnehage, barne- og ungdommskole ligger i Frogner sen-
trum. Frogner er kjent for sitt store aktivitetstilbud sommer
som vinter. Frogner IL bestér bl.a. av handball, fotball, syk-
ling, badminton, orientering, sk@yter, turn m.m. Frognerhallen
ligger like ved skoleanlegget, rett ved sentrum.

KAFFE | SENTRUM

Alt du trenger i hverdagen far du i Frogner sentrum; lege,
tannlege, apotek, dagligvareforretning, kafé, bibliotek, ben-
sinstasjon, samt div. forrretninger m.m. For gvrig er det kort
vei til bade Skedsmokorset, Lillestrgm og Oslo.

é BO LANDLG ER IKKE ENSBETYDENDE MED
A BO ISOLERT. DET ER [ENGE SIDEN STORBYEN
VAR DET ENESTE MED MANGFOLD OG

VARIASJON.

va er det ved storbyen vi finner s&
H uunnvarlig? Baristaer som kan
lage hjerter i latteskummet vart? En stor-
kiosk per innbygger? Morgenrushet? Et-
termiddagsrushet? Man kan jo undre, for

alt det andre et hjerte matte

begjaere eksisterer utenfor bomringen ogsé.

A bo landlig er ikke ensbetydende med &
bo isolert. Det er lenge siden storbyen var
det eneste med mangfold og variasjon. Og
skulle storbypulsen likevel lokke, jasa er den
jo der. Den gar nok ingen steder med det
forste. Du trenger bare ikke ha den tjuefire
timer i degnet. Aret rundt. For si lange

intervaller anbefales visst nok hvilepuls.

Avelge bort storbyen handler kanskje bare
om & justere litt pa tempoet. Om & puste
renere luft litt roligere. Litt lenger ned
i magen. Om & skaffe seg mer av det man
faktisk mangler, og mindre av alt det andre.
Stillheten er utrydningstruet. Fremmed og
fryktet. Om ro gjor oss urolige, er jeg redd

vi har gatt oss vill.

Nesten midt mellom Oslo og Gardermoen
ligger Frogner. Et lite og grent samfunn
som et pusterom rett utenfor bade Oslo og
Lillestrom. Frogner har gjennom de siste
to tidrene opplevd en stor befolkningsvekst,
kanskje nettopp pé grunn av den landlige

og sentrale beliggenheten.

Mange byfolk har valgt & flytte hit blant an-
net pa grunn avden korte reiseveien til by og
jobb, samtidig som du far mye mer areal for
pengene her. Dessuten synes mange dette

er trygt og godt sted for barna & vokse opp.

I dag opplever vi en klar trend om at vi pa
et tidspunkt i livet flytter fra hus til en en-
klere hverdagileilighet. Vi spker en storre
grad av frihet fra stadig vedlikeholdsbehov
av hus og hage. Vi har ogsa et sterkt onske
om & bo sentralt med hverdagsfasilitetene
i umiddelbar nerhet. De nye og landli-
ge leilighetene i Kirkebakken blir bygget
nesten midt i Frogner sentrum. Altsa, far

litt av alt det beste.
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I:< irkebakken vil fremsté som ett flott boligprosjekt med en riktig god be-
liggenhet. Neermiljoet vil gi deg folelsen av & bo sentrumsnzrt, samtidig

som du har ner kontakt med de idylliske landlige omgivelsene.

De 73 leilighetene bygges i til sammen 3 bygg fordelt over 4 etasjer med un-
derjordisk parkeringsskjeller. Det er selvfolgelig heisadkomst til hver etasje og
parkeringskjelleren.

Kirkebakken er et spennende prosjekt med et rikt og variert leilighetsutvalg, fra
2-roms til 4-roms. Alle leilighetene har godt gjennomarbeidede planlgsninger
og leveres med moderne innredninger bl.a. fra Norema. De store vindusflatene

og de dpne kjokkenlpsningene skaper en lys og luftig romfglelse.

Leilighetene i I. etasje far adkomst til en hyggelig balkong over bakkeplan med

utgang til et stort felles hageomrade. Leilighetene i 2. og 3. etasje far alle hygge-
lige balkonger. Toppleilighetene i 4. etasje far takterrasser med ulike lesninger,
bl.a. leveres noen av disse med en kombinasjon av &pen og innglasset lpsning.

Deler av takterrassene er innglasset, som ogsa tegningene viser.

Fellesarealene opparbeides bl.a. med en skjermet gjesteparkering og et park-
messig hageareal med gangstier, lekesoner og sittegrupper. Trivsel og trygghet

for smé og store har vaert i fokus under utviklingen av Kirkebakken.




HVORFOR KJ@PE EN HELT NY BOLUG?
HER ER FIRE GOD GRUNNER:

LAVERE KJOPSOMKOSTNINGER
Ved kjop av brukt bolig betaler du 2.5 % av kjgspesummen i dokumentavgift til
staten. Kjoper du ny bolig beregnes dokumentavgiften kun av andel tomteverdi

og er dermed vesentlig lavere enn ved kjop av brukt bolig.

LOVFESTET GARANTI
Ved kjop av helt ny bolig far du 5 &rs lovfestet garanti som gir utvidet trygghet
i forhold til bruktkjep.

TEKNISK STANDARD
Nye boliger bygges etter nye forskrifter som blant annet fordrer bedre isolasjon
og ventilasjon, samt det nyeste innen tekniske lesninger. Dette gir deg bedre

fyringsokonomi og ikke minst et bedre inneklima.

VEDLIKEHOLD

I og med at alle flater og innredninger er nye er vedlikeholdsbehovet nesten
lik null i mange &r fremover. Kjoper du ny leilighet i et sameie, eller i et bo-
rettslag, blir det fremtidige vedlikeholdsbehovet dekket opp gjennom sparing,
felleskostnader/-ldn. Sameiet/borettslaget leier inn profesjonelle selskaper til
a utfore arbeidene. Lopende vedlikeholdsarbeid som trappevask, snerydding,

hagestell o.1. utfores gjerne av innleide selskaper/vaktmesterseselskaper.
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| 2-ROMS

-

KJESHKEN [ STUE
16.5m*

2ROMS I

Leilighet A101/1, A201/1, A301/1
1. - 3. etasje

43.1/39.7 m*BRA/P-rom

7.6 m* balkong/platting 1. etg.

Leilighet A1o1/2, A201/2, A301/2
1. - 3. etasje
43.1/39.7 m*BRA/P-rom

7.6 m* balkong/platting 1. etg.
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A N g e ~ 1 1
| TERRASSE] ) / “ i TINNGLASSET ooTomE
STUE / KJOKKEN N / F KJBKKEN / STUE j X ,
NARGALED @ 2032 - - -~ J . { BAL 1 ir 16.5 m? Y | o
/ GANG | 17 , A _ L
L ogomr | m\ J // GANG K
. . llAa302 | 7 eam |
— I i
// \\
| SOVEROM |
L 12.0m> )
A Bop
3.0m?
LeilighetAQOZ

Leilighet A102, A302 E]IJ E[;J | |

1. og 3. etasje Om Im em 3m 4m Sm \ Om Im em 3m 4m Sm 2. etasje
59.4/54.9 m* BRA/P-rom ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 43.1/39.7 m*BRA/P-rom
7.6 m* balkong/platting I. etg. A A 7.6 m* balkong
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lllustrasjon — forbehold om endringer

3-ROMS I

BOD
3.0m*

/
| SOVEROM !
Vo 114am2

K~

7]

STUE / KIGKKEN
20.5m?

% 160

| SOVEROM |

. 7.0m2
\

A103
A30

Leilighet A103, A303

1. og 3. etasje

59.3/54.8 m*BRA/P-rom
7.6 m* balkong/platting I. etg.
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[INNGUASSE — e % Y N b= -~
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1 ’/ BAD Y N K N o K N ooTom
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o N ’
0 [0 xR | N 00 [«FEs [
Leilighet A203 T Em E[;J Leilighet A104, A204, A304
2. etasje 4m Sm Om im 2m 3m 4m Sm I- 3. etasje
| L | L | J 69.8/65.1 m*BRA/P-rom

76.3/71.5 m*BRA/P-rom
7.6 m* balkong/platting I. etg.

7.6 m* balkong/platting I. etg.
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| TERRAS 7 T . ! ! —_— A106-1
\| [7.6m [ j 3 DB / 80\7/I(E)R9M \ L _] ‘:’;“f A206-1
NERE 7 { BAD o Tl I ] . L £63063]
[ j _ | Lo AT AN S L ! R —— 1
[0 b et [ l
Leilighet A105, A205, A305 F E | Leilighet A106/1, A206/1, A306/1
1-3. etasje Om 1m 2m 3m 4m Sm Om i 2m 3m 4m Sm I. - 3. etasje

76.3/71.5 m*BRA/P-rom
7.6 m* balkong/platting I. etg.

43.1/39.7 m*BRA/P-rom

7.6 m* balkong/platting I. etg.
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| 2-ROMS

KJEKKEN / STUE

16.5 m?

-

Leilighet A106/2, A206/2, A306/2
1. - 3. etasje

43.1/39.7 m*BRA/P-rom

7.6 m* balkong/platting I. etg.
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strasjon — forbehold om endringer




BLOKK A
A-ROMS

BLOKK A
3-ROMS

Leilighet A401

4. etasje

103/ 97,2 m*BRA/P-rom
9.5 +18.8 m* balkong

Leilighet A402

4. etasje

78.1/%72 m* BRA/P-rom
7.6 + 14.6 m* balkong
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BLOKK A
A-ROMS

BLOKK A
2-ROMS

Leilighet A403

4. etasje

92.9/ 87.2 m*BRA/P-rom
16 + 10.9 m* balkong

=

A c

Om

Leilighet A404

4. etasje

68 /64 m*BRA/P-rom
18.9 m* balkong
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' 84m J
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Leilighet Bio1-1, B2o1-1, B3or-1
1. - 3. etasje

43.1/39.7 m*BRA/P-rom

8.4 m® balkong/platting I. etg.

t

g

Leilighet Bror-2, B2o1-2, Bgor-2
1. - 3. etasje
43.1/ 39.7 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting 1. etg.
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59.4/ 54.9 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting 1. etg.

48



N
N

£
i
/ SOVEROM
L 12.3m . 7.0me B303
K N J [
R E - b q i P q
! GANG
L oo2m | SOVEROM Y] ' SOVEROM
. J ﬁ 11.4m2 A 7om |
BN =
/ N = @
! BAD ‘
Lo49mz )
BOD AN
BOD ]
3.0m2
b O
. O]
|| STUE/KJBKKEN HH
- Lo 36.0m?
o BN
.
H‘ . STUE / KJKKEN
b 20.5m?
I
.
.
.
L
ﬁﬁ L I
i g f /n& 4 @
S TE
- So /Hr
 TERRASSE "
84
S~ /TERRASSE .
84m
. B B -
Leilighet Brog, B20o3 ‘ Leilighet B3og
I. - 2. etasje Om Im 2m 3m 4m om | ! Om m 2m 3m 4m om 3. etasje

76.3/71.5 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting I. etg.

-

T

|

59.4/ 54.9 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting 1. etg.




1 =1 F—

T \‘ (// \\\ //// \\\\
i { i q / A /
! SOVEROM o SOVEROM
o C123m o 7ome |
/ SOVEROM \ / N A
C T 11.0me \ A / \ s ,// . N
Comn. (RN SOVEROM | y |
///,7 - ///7\:\\\\ ' 7.0m? //\ 1 GANG

\ ) ~ L
\ /4 \ 1 ,
b N
L - ' BAD 5 E o/
‘ HH ‘ // \\ 4gm / . \
,

BOD
3.0m?

STUE / KIGKKEN
36.0m?

H ‘ -
— 1 T it
|
! —— | i 4
|
’5 o |Il1 W I T "_‘] 4 ’
I /\ — - -
e  TERRASSE '
= S T 84
TERRASSE ~ —
T 84 m> i >

Leilighet B1o4, B204, B3o4 m B Leilighet Bros, B20o5, B3os
I. - 3. etasje Om Im 2m 3m 4m Sm Em:. Om Im 2m 3m 4 Sm I. - 3. etasje
69.8/65.1 m*BRA/P-rom ‘ | ‘ | ‘ ‘ ! | ‘ | ‘ ‘ 76.3/71.5 m?* BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting I. etg.

8.4 m* balkong/platting 1. etg.




' SOVEROM

11.6m?

/ SOVEROM

8.5m?

DISP / GARD
3.6m>

— | ‘ e —
GANG KOTT
/ k 5.9m? 1.0m? 7 N\
| SOVEROM } - |
v 12.6m? @ | ]
y | N //
|
| sov
HOA 7.4m?
‘ [
L Al
[z = \
=] o \

[~

STUE/KJDKKEN O 3
) e = | ° |
% % — iLwﬂi\\ “M i ;
i; j EVENTUELT SOV | 3 ! .l .l
i = B } . et
=zl Ol | — L oo
UL U L . 1
——a e B L =—
f—o—o ; e 4 p—o—o
=" Terrasse 7
298 m —
Terrasse
23-6-m2
Leilighet B4o1 Leilighet B402
) [ | :
4. etasje 1m 2m 3m 4m Sm E!QQ Om im 2m 3m 4m 4. etasje

103/ 97 m*BRA/P-rom

29.8 m* terrasse

|

78.1/%72.0 m*BRA/P-rom

23.6 m* terrasse

ol

(62

(63



’ \\
. | GANG
ST L 93m* o —— w
// N //
. ,
BOD ! SOVEROM |
3.4m? | 8.6m? ] \ @
\ 1 ___| Tl
S--< / SOVEROM
W ! 12.2m? H
| \ //
N o 00 - =3
N - N f P B
! ‘ ! BAD !
| | v aeme
————————— ! \\ // ' ’ //
- . | STUE/KJBKKEN )
******** ! 34.0m?
‘
‘
‘

J

\
|

/ SOVEROM '\

N
=l L
]

OO L
ﬁ T T ﬁ# & = , ; 51
a0 ’H 1 [l ’H
I errasse
2.9 m

29.8 m* terrasse

Leilighet B403
4. etasje Om I 2m 3m 4m om
92.9/8%7.2 m*BRA/P-rom L | / | | | B
A C

[&;1
~



- [ | d
I i | N = =
T M 2 \\‘ ,“v“ ! GANG \ C101-
BOD | eap ™ o 1 . 92mr | C20942
| / SOVEROM 3 \ . - _
LHL ' ! | TERRASSE | |5 e
@' N / A2 | |! STUE / KIGKKEN —— = |
/] rEkrAdSEl STUE1/6K5J®2KKEN 5 k 16.5m? o ﬂ
\ Am ) | e = I RN 2oL L = ! SOVEROM |
X s K N BOD / BAD \oo7omr )
M4 ./ GANG T - 1-1 2.0m? Y
Cooe2m C201M\1 \ ; S
i C301- 7 F@( AU P
< _. ] -
Leilighet C1o1-1, C201-1, C301-1I Leilighet C1o1-2, C201-2, C301-2
I. - 3. etasje 1m 2m  3m  4m  Sm Om Im em  3m 4n 1. - 3. etasje

43.1/39.7 m*BRA/P-rom
8.4 m® balkong/platting I. etg.

=g

=g §

43.1/39.7 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting I. etg.

Q1

(e}

o1

©



L P BOD - -
% N 3.0m?
) —
/' BAD : . ¥ | SOVEROM
T { Lo49m /! \ L 1M4m® )
/| AL KON Y TES i I N /) / SOVEROM | 0
; I = | A VS ome -
N ' STUE /KJOKKEN .7 | N o
L @ 20.3m2 - -~ = b ; C103
- , \ 3 ! GANG |
/ GANG \\ 2 JEEEE L gom: ) 0203
gome | C20 ]
, C302 /| BA . -
= § — /’/ \\\ (T1
STUE / KIBKKEN 2 I / \
g ' 20.5m? b | SOVEROM |
| SOVEROM | i BAD N ,
L o12.0m? | _ Lo AsmiS RN
. /I sob y .
3.0m2 A ©0 -
Leilighet C102, C202, C302 Leilighet C103, C203, C303
I. - 3. etasje Im 2m 3m 4m Sm Om Im 2m 3m 4m om I. - 3. etasje

59.4/ 54.9 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting I. etg.

8

-

59.4/ 54.9 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting I. etg.

60

61



BOD y

|:| 3.0m? | SOVEROM

= Loo100m
%:::Q:@:::::f : : : ‘ = b Wil "T[c105
P | L /| GANG | C20

] . \ c1o4 AN h F\g.zmz ﬂ s

)
)
STUE / KIBKKEN 1/’%%}

IR 30.7m? /| BALKONG || |5

) TN " 1LIC304 ARuryrenl KJBKKEN / STUE ——] |
UL \ ;
/| TERRASSE | | | [ . ) 16.5 m? 2 o ; N
Ll T A L — e . 1 A * / SOVEROM |
\ / = . N R o . \ . 7.0m? )
/ - BOD ’ \ \ i

. I s \ / SOVEROM U 5 ome / BAD | . /

T o .’ N Co7.0m

\

r—ir

j ) . L aemr S S
i W=7 e \ ; i -
_ . 4-9"12( ; % s A cxe S

8.4 m* balkong/platting 1. etg.

Leilighet C104, C204, C304 Em [{;} Leilighet C105, C205, C305

I. - 3. etasje Om Im 2m 3m 4m Sm Om Im 2m 3m 4m om I. - 3. etasje

70/ 65.3 m* BRA/P-rom ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 43.1/39.7 m* BRA/P-rom
C C

8.4 m* balkong/platting I. etg.




I 3-ROMS

)
/| TERRASSE|\
2

r—ir

[N N ) B

BOD
3.0m*

! SOVEROM |

12.3m2

STUE / KIGKKEN
36.0m?

GANG
o 9.2m?
.

iy
/

/' SOVEROM ',
7om |

\
\ /

% FBe

Leilighet C106, C206, C306
I. - 3. etasje

75/ %70.2 m*BRA/P-rom

8.4 m* balkong/platting I. etg.

64




0

\ 8.5m?

| SOVEROM

{ SOVEROM

| 8.5m? !

\ |
—

L 11.6m?

\

/ SOVEROM

'
)

—
BOD
3.0m? — ==g]
| SOVEROM
126m
— EVENTUELT SOV e

N -=1--) GANG
STUE/KJBKKEN 5.9m? \
414 m? ;
|1 STUE/KJ@KKEN Terrasse
-l poyigis i
A X
o
[F] \
LL] .l .l ‘ ‘ SOV
) 7.1m? //r
Leilighet C401 . Leilighet 402
4. etasje Om 1m 2m 3m 4m Sm B Om im 2m 3m 4m Sm 4. etasje
103.0/ 97.0 m*BRA/P-rom | L | L | J | L | L | J 78.1/%72.0 m*BRA/P-rom
29.8 m* terrasse C c 23.6 m* terrasse
66




BLOKK C
A-ROMS

=N

! SOVEROM

L 16 m2
—
" \\
X R KLESKOTT
1 K 3.5m2
W ;
Terrass STUE/KJGKKEN
D 2
38.2/m 54.7 m2 BAD
3.5m2
=

w:mz
)

\\
, . /" sOVEROM
/ N | 2
/ SOVEROM ‘ | 122m
. 9.9m? J

BAD
4.9m

N

WA

4. etasje Om Im 2m 3m 4m om
128.0/121.0 m*BRA/P-rom | | ) | J |

38.2 m* terrasse

Leilighet C403 | %E‘% ﬁ
B
A C




EIENDOMMEN FRA A TIL A
ROMSKIEMA
VIKTIG INFORMASJON

FAKTA OM EIENDOMMEN

ADRESSE FROGNERVEGEN

2016 Frogner i Serum kommune.

PRIS
1.900.000-6.550.000

OMKOSTNINGER
Se prisliste.

TOTALT INK. OMKOSTNINGER
Se prisliste.

FELLESKOSTNADER
Se prisliste.

FELLESKOSTNADENE INKLUDERER
Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenes-
ter sameiet pnsker utfort i felles regi, og
fordeles ihht. vedtektene. Manedelige fel-
lesutgifter er stipulert til kr 30,- pr kvm
BRA pr méned (eks energikost, varmtvann/
fyring) forste driftsar, hvor man har lagt
til grunn at kommunale avgifter, forsikring
pa bygget, grunnpakke kabel-TV (Get el.
lign.) serviceavtale heis, strom pa fellesa-
realer, vaktmestertjenester som sngmaking
og renhold er inkludert. Endelig budsjett

fastsettes pé sameiermote.

Det tas forbehold om endringer i stipuler-
te fellesutgifter, da dette er basert pa er-
faringstall. Fordelingsngkkel for fordeling
av utgifter reguleres i sameiets vedtekter, og
bygger i utgangspunktet pa sameierbrok.
Enkelte elementer i budsjettet kan i ved-
tektene fastsettes til fordeling likt pa alle
seksjoner, eller etter forbruk. Selger har/

vil engasjere forretningsforer for sameiet

for forste driftsar. Kostnader for dette er

tatt inn i budsjett for fellesutgifter.

Driftskostnader garasjeanlegg er stipulert
til kr 190,- pr méned forste driftsir, og
skal betales av de som disponerer plass i

garasjeanlegget.

BRA
43 kvm-128 kvm.

P-ROM
4.0 kvm-121 kvm.

ANTALL SOVEROM
I-3.

EIERFORM

Selveier.

BOLIGTYPE
Leilighet.

ENERGIMERKE

Energimerking av boligen skal utfores av
selger. Megler har forespurt selger om ener-
gimerking, men dette er pr dags dato ikke
utfort. Energimerkingen ma foreligge for

a fa utstedt ferdigattest.

GARASJE/PARKERING
I felles garasjeanlegg.

TOMT
Ca 5 000 kvm.

llystrasjon ~ forbehold om endringer




FIENDOMMEN FRA A TIL A
ROLIG UNDER OPPFORING

ANSVARLIG MEGLER

Navn: Per Kokkin, telefon 907 98 698
Tittel: Prosjektmegler

DNB Eiendom AS

Adresse: Kirkegata 1, Vektertorget,
2000 Lillestrem

org.nr. 910 968 955

SELGER/UTBYGGER

Navn: Boligutvikling Frogner AS
Adresse: Astridsvei T, 1473 LORENSKOG
Org.nr.: 912 280 349

EIENDOMMEN

0226 Sgrum kommune gnr. 73 bnr. 220.

Eiendommen skal fradeles/sammenslas/
grense justeres, og eiendomsgrensene er
ikke endelig fastsatt eller oppmélt pa salgs-
tidspunktet. Sameiets tomt skal opprettes
med egen matrikkel, og eiendommen vil
bli seksjonert. Sameiets tomteareal er opp-
gitt fra selger 4 veere ca. 5000 kvm. Hver
seksjon vil besta av en sameier andel ihht.
oppdelingsbegjeringen. Endelig adresse
foreligger ikke pa salgstidspunktet, men

vil bli fastsatt for overtagelse.

I tillegg til boligseksjonen vil kjoper bli
eier av en ideell andel av tomten. Sameiet
har felles ansvar for drift og vedlikehold av

fellesarealene.

EIERFORHOLD

Selveier

BELIGGENHET

Boligprosjektet KIRKEBAKKEN blir lig-
gende langs Frognerveien, mellom Gml.
Kirkevegen/Stasjonsvegen og Kirkevegen,
kun f4 min gange fra tog stasjonen pé Frog-
ner i Serum kommune. Sentrum med bu-

tikker rett ved.

Frogner har en sentral beliggenhet pa Ro-
merike, rett nord for Skedsmokorset. Det
er 1T km til Lillestrom, ca 6 km til Klofta
eller Skedsmokorset og ca 25 km til Gar-
dermoen. Med tog tar det ca 24 min inn til

Oslo S. God kommunikasjon med bil bade

mot Oslo og Gardermoen via E6.

KORT OM PROSJEKTET

Det skal bygges totalt 73 leiligheter fordelt
pa tre blokker, med garasjeanlegg under
alle bygningene. Storrelsen paleilighetene
vil veere mellom ca. 43-128 kvm BRA med
gode ogvelfungerende planlgsninger. Det
vil veere 2-, 3- og 4-roms leiligheter med
god standard. Prosjektet vil i sin helhet
bli bygget etter PBL av 2010 med Tekn.
forskrift av I juli 2010 (Tek 10).

BEBYGGELSEN

ENKELBESKRIVELSE AVPROSJEKTET
Det er utarbeidet et boligprosjekt bestaen-
de av 73 leiligheter med felles trapperom/
heis, balkong/vinterhage/terrasse, felles
gangarealer og felles garasjeanlegg. Hele
prosjektet harmonerer godt med omgivel-
sene. For ovrig vil prosjektet veere et flott
tilskudd til boliger nazr Frogner sentrum

og jernbaneomradet.

BYGGEOMRADETS UTFORMING

Bebyggelsen ligger over et garasjeanlegg
som er delvis under terreng, med direkte
adkomst fra garasjeanlegget opp til alle 3
blokkene. Blokkene er pa 3 etasjer, pluss
en tilbaketrukket 4 etasje. I omradet mot
nord, eksisterende bussholdeplass, er det
lagt 3 blokker i en u-form. Dette for & fa
et best mulig skjermet omrédet for rekre-
asjonsarealer og felles lekeomrader mot

sor. I del av omradet mot <juvet» lengst

sor - vest er eksisterende vegetasjon tenkt
beholdt, samt ny beplantning for & skjerme
uteomradene. Dette omradet vil veere et fint
rekreasjonsomrade for beboerne, samt at
det vil skjerme litt for naboene i sprost og
sorvest. Dette som et resultat av tomtens
topografi, og for at det skal bygges leilighe-
ter som tilfredsstiller dagens krav til lys og
utforming. Arkitektonisk sklir prosjektet
meget godtinn iterrenget, ogvil ikke vare
til sjenanse for naboene i omradet.
Blokkene vil fa en stor variasjon i leilig-
hets storrelser, som beskrevet og regulert
gjennom reguleringsplan med regule-
ringsbestemmelser. Alle leiligheter vil f&
egen balkong pé ca. 8,4 m? / Innglasset
balkonger pa ca 7,6 m* jfr. tegninger, mens
leilighetene i den tilbaketrukne 4 etasjen
vil fa store takterrasser med varierende
storrelser. Toppleilighetene vil i tillegg fa
meget god utsikt.

Ute - omradene vil bli skjermet fra bade
bil- og togtrafikk, med dpning mot ser, slik

at omréadet for maksimalt med lys.

Garasjeanlegget vil fa innkjoring via ledd-
heiseporter med automatikk. I tilknytning
til garasjeanlegget vil hver leilighet fa en
sportsbod og det vil vare felles rom for
sykler. For gvrig vil det ble anlagt felles
parkeringsplasser pid uteomrader langs

Frognerveien.

INNHOLD OG STANDARD
Det vises her til prospekt med leveranse-

beskrivelse.

BODER OG PARKERINGSPLASSER
Hver leilighet har rett til 4 disponere en stk.
bod plassert i felles garasjeanlegg. Garasje-
plass i felles parkeringsanlegg kan kjopes
for kr 150.000,-. En plass til hver leilighet.
Selger forbeholder seg retten til & avgjore

hvordan organisering av parkeringsanleg-
get, uteareal utenfor boliger i I. etasje og

bodene vil bli.

VEI, VANN OG AVLOP
Offentlig

SAMEIET

Omradet er planlagt & besté av ett eller fle-
re boligselskap (antallet boligselskap kan
bli justert i forbindelse med utbyggingen).
Sameiet er planlagt & bestd av totalt 61 stk.
boligseksjoner (antallet seksjoner kan evt.
bli justert i forbindelse med utbyggingen).
Den daglige driften vil bli organisert som
seksjonssameie iht. lovav 23. mai 1997, nr.

31, eierseksjonsloven.

Hver seksjon utgjor en sameieandel med
tilknyttet enerett til bruk aven bruksenhet
og rett til bruk av sameiets fellesarealer. Det
er ikke tillatt & eie mer enn 2 seksjoner i

sameiet.

Sameiet er pliktig til & avholde &rlige sam-
eiermoter hvor regnskap og budsjett frem-
legges. Sameiets styre har ansvaret for at
eiendommen forvaltes etter retningslinjer
og vedtekter som fastsettes avsameiermotet.
Videre er det sameiermotet som beslutter om
det skal utarbeides husordens-/trivselsregler
for sameiet. Hver seksjon har en stemme i

sameiermotet.

Utomhusarealene pa omradet ferdigstilles
samtidig med ferdigstillelse av de enkelte

byggene eller s& snart arstiden tillater det.

Seksjonering kan ta tid som folge av lang
saksbehandlingstid i kommunen. Det gjo-
res oppmerksom pé at ved utleie av boligen
for seksjoneringsbegjeringen er tinglyst

kan det utlpses en kjopsrett for leietaker

til redusert pris, ihht. eierseksjonsloven

kapittel 3. Dette er kjopers ansvar og risiko.

EIENDOMMENS FASTE, LOPENDE
KOSTNADER

I) Fellesutgifter

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenes-
ter sameiet pnsker utfort i felles regi, og
fordeles ihht. vedtektene. Manedelige fel-
lesutgifter er stipulert til kr 30,- pr kvm
BRA prmaned (eks energikost, varmtvann/
fyring) forste driftsir, hvor man har lagt
til grunn at kommunale avgifter, forsikring
pa bygget, grunnpakke kabel-TV (Get el.
lign.) serviceavtale heis, strom pa fellesa-
realer, vaktmestertjenester som snpméaking
og renhold er inkludert. Endelig budsjett

fastsettes pfi sameiermaote.

Det tas forbehold om endringer i stipuler-
te fellesutgifter, da dette er basert pa er-
faringstall. Fordelingsngkkel for fordeling
avutgifter reguleres i sameiets vedtekter, og
bygger i utgangspunktet pa sameierbrok.
Enkelte elementer i budsjettet kan i ved-
tektene fastsettes til fordeling likt pa alle
seksjoner, eller etter forbruk. Selger har/
vil engasjere forretningsforer for sameiet
for forste driftsar. Kostnader for dette er

tatt inn i budsjett for fellesutgifter.

Driftskostnader garasjeanlegg er stipulert
til kr 190,- pr méned forste driftsir, og
skal betales av de som disponerer plass i

garasjeanlegget.

2) Kommunal eiendomsskatt
Det er i folge selger eiendomsskatt pa bo-
ligen, og denne fastsettes etter ferdigstillelse

av boligen.

STIPULERT OVERTAGELSE
Boligen planlegges ferdigstilt i perioden

fra 3. kvartal ar 2017 til 4. kvartal 2017,
under forutsetning om vedtak om igang-
setting innen (dato) 30.09.2016. Dette
gjelder ikke som en bindende frist for 4 ha
boligen klar for overtagelse, herunder ikke

grunnlag for 4 kreve dagmulkt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting varsle
Kjoper skriftlig om overtagelsesdato, som
vil veere 4 regne som en frist ihht. bu-

stadoppferingslova.

Selgeren kan kreve overtagelse inntil fire
maneder for den avtalte fristen til 4 ha
boligen klar til overtagelse. Selgeren skal
skriftlig varsle om dette minimum to ma-
neder for det nye overtagelsestidspunktet.
Det eksakte overtagelsestidspunktet skal
gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig
varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye

overtagelsestidspunktet.

Selgeren skal innen rimelig tid varsle for-
bruker dersom det oppstar forhold som
vil medfere at han blir forsinket med sin

utforelse.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom

vilkdrene som nevnt ibuofl. § IT er oppfylt.

UTLEIE
Boligen har ingen egen utleieenhet. Even-

tuell info fra vedtektene.

HEFTELSER
Boligen selges fri for pengeheftelser med
unntak av boligsameiets legalpant i hver

seksjon jf. lov om eierseksjoner.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG
RETTIGHETER
Det gjores oppmerksom pa at det kan bli

tinglyst nedvendige erkleringer/avtaler



FIENDOMMEN FRA A TIL A
ROLIG UNDER OPPFRING

knyttet til gjennomferingen av prosjektet.
Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for dette. Kjoper ak-
septerer videre at eiendommen kan pahef-
tes nye private og offentlige rddighetsinn-
skrenkninger dersom offentlige myndighet

krever dette.

FORHOLDET TIL ENDELIGE OF-
FENTLIGE PLANER

Eiendommen ligger i et omréde som er re-
gulert til boligbebyggelse. Bestemmelser til
reguleringsplan for Kirkebakken foreligger,
vedtatt 08.09.2010.

Rammetillatelse for prosjektet gitt
18.02.2016.

KJOPESUM, OMKOSTNINGER OG
BETALINGSPLAN
Se vedlagte prisliste.

OMKOSTNINGER

Det skal i tillegg til kjopesummen betales
folgende:

Tinglysningsgebyr for skjote/hjemmelsdo-
kument kr 525,-

Tinglysingsgebyr pr. panterettsdokument
kr 697,-

A konto innbetaling til sameiet kr 4.000,-
Kostnader for takstmann ved behov for
fastsettelse av gjenstdende arbeider pé fel-

lesarealer ved overtakelse belastes sameiet.

Dokumentavgiften utgjor 2,5 % av tom-
tens salgsverdi pé tinglysingstidspunktet for
den enkelte seksjon. P.t. er tomteverdien
antatt 4 vere NOK 95,94,- pr kvm BRA
for boligen. Det tas forbehold om endring
i tomteverdien og dokumentavgiften pa
tinglysingstidspunktet.

Det tas forbehold om endringer av omkost-
ningsbelppene som folge av politiske vedtak

eller lovendringer.

BETALINGSPLAN

10 % av kjopesum forfaller ved utstedt ga-
ranti jf. bustadoppferingslova § 12.

20 % dersom kjoper er & regne som pro-
fesjonell.

Belopet mé veere fri kapital, dvs. at det ikke

kan vare knyttet vilkér til innbetalingen

som medfprer at selger ikke kan disponere

over belopet. Renter pé klientkonto tilfaller
kjoper frem til § 47 garanti er stilt, eller

skjotet er tinglyst, forutsatt at de overstiger

en 1/2 R.

Restkjopesummen + omkostninger betales

ved overtagelse.

Oppgjer og eventuelt deloppgjor vil kun skje

mot tinglyst skjote eller mot garanti for til-

svarende belop jf. bustadoppferingslova § 47.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV
OPPDRAGSGIVER)
Meglers vederlag er avtalt til kr 30.500,- +

mva pr enhet.

UTLEGG (BETALES AV OPPDRAGS-
GIVER)

Selger dekker folgende utlegg til megler:
Innhenting av opplysninger fra kommune/
offentlige instanser, evt forretningsforer
mv.: Ca. kr. 3.500,-

Selgers tinglysingskostnader: Kr. 525,-
Oppgjorstjenester: Kr. 3.100,- pr enhet
Grunnboksutskrift kr 172,- pr utskrift
Firmaattest kr 77,- pr utskrift

KOSTNADERVED AVBESTILLINGER
Kjop etter bustadoppforingslova innebzrer
en avbestillingsrett for kjoper. Dersom
denne retten benyttes vil kjoper bli holdt
ansvarlig for selgers merkostnader og tap
som fplge av en eventuell avbestilling.
Kontakt megler for neermere informasjon
dersom avbestilling vurderes. Bestilte en-
drings- og tilleggsarbeider betales i slike
tilfeller i sin helhet.

ENERGIMERKING

Energimerking av boligen skal utfores av
selger. Megler har forespurt selger om ener-
gimerking, men dette er pr dags dato ikke
utfort. Energimerkingen mé foreligge for

a fa utstedt ferdigattest.

SELGERS FORBEHOLD

Selger er ikke bundet dersom ikke ca 43
leiligheter dvs. ca. 60 % av leilighetene
er solgt og nedvendige offentlige tillatel-
ser for igangsetting av bygge arbeidene er
gitt. Dersom disse forbeholdene ikke er
avklart innen 30.09.2016 har selger rett
til 4 kansellere kontrakten. Kjoper har i
en slik situasjon rett til & f4 innbetalt be-
lop samt opptjente renter pa klientkonto
tilbakebetalt. Utover dette har selger intet

ansvar overfor kjgper.

Selger har rett til 4 gjore mindre endringer
i konstruksjon, tekniske installasjoner og
materialvalg som ikke reduserer boligens
kvalitet, uten at dette gir kjoper rett til

endring av avtalt kjopesum.

Er det motsetninger mellom prospekt-
tegninger og beskrivelser, gjelder beskri-
velser foran tegninger. Det tas forbehold
om justeringer og endringer av fasader og

utomhusplanen.

Selger kan tinglyse bestemmelser som ved-
rorer sameiet, naboforhold eller forhold

palagt av myndighetene.

Kjoper er kjent med at kjopekontrakten ikke
kan transporteres uten etter samtykke av sel-
ger. Selger forbeholder seg rett til endring

av prisliste uten varsel pa usolgte boliger.

Selger forbeholder seg rettet til & fordele
boder og eventuelle parkeringsplasser.
Selger tar forbehold om antall seksjoner

i sameiet.
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EIENDOMMEN FRA A TIL A
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SALGSVILKAR

dokument, samt fplgende vedlegg:
2) Leveransebeskrivelse datert 25.06.2015

Kjop i prosjektet baseres pa narvarende

3) Plantegning
4) Fasadetegninger
5) Forelppige vedtekter

1) Prisliste

6) Selgers prospekt

Ved avvik mellom informasjon gjelder do-
kumentene i den rekkefplge som er nevnt
over. Lovpalagte opplysninger om eien-
dommen er ufullstendig uten alle vedlegg.

SALGSOPPGAVEDATO

Dette dokumentet er sist revidert dato:

04.08.2016
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VIKTIG INFORMASJON

LOVVERKET

Kjopet reguleres av Lov om avtale med for-
brukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova) 13. juni 1997 nr.
43, i tilfeller hvor selger er profesjonell og
kjoper er forbruker. Dette innebzerer blant
annet at kjoper har krav pa garantier ihht.
bustadoppferingslova § 12.

I tilfeller hvor kjgper er profesjonell ihht.
bustadoppferingslova, dvs. gjor kjeper som
ledd i naringsvirksomhet, kan selger kreve

at avtalen reguleres av avhendingslova.

LIKNINGSVERDI

Eiendommens likningsverdi fastsettes et-
ter ferdigstillelse i forbindelse med forste

likningsoppgjer. Likningsverdien fastsettes

med utgangspunkt i en kvadratmeterpris

som arlig bestemmes av Statistisk Sentralby-
ra. Likningsverdien for primerboliger (der

boligeier er folkeregistrert per I. januar) og

sekundeerboliger (alle andre boliger man

matte eie) fastsettes etter forskjellige broker.

Se nermere info pa www.skatteetaten.no.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa at ut-
byggingen gjennomfores rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systema-
tisering av tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gir begrensninger for
hvilke tillegg og endringer som kjoper kan
forvente 4 fa gjennomfort og innenfor hvil-

ke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny
som angir aktuelle muligheter for endringer

og tilleggsarbeider.

Kjoper har ikke rett til 4 kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng
med ytelser som er avtalt, og som i omfang
eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtale ytelsen og/eller er til hinder for ra-
sjonell gjennomfering av byggearbeidene.
Selger er heller ikke forpliktet til & utfore
endringer eller tilleggsarbeider som vil fore
til ulempe for selger som ikke stér i forhold
til kjopers interesse i & kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Selger har rett til 4 ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud, teg-
ninger m.v. jf. Bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & ut-
fore endringer eller tilleggsarbeider som
vil endre vederlaget med mer enn 15 % jf.

Bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for til-
valg og endringer. Inngas kjopsavtale etter
igangsetting er kjoper kjent med at frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt.
Kjoper er oppfordret til & ta forbehold i
kjope tilbudet dersom prosjektet er igang-
satt, og kjoper har krav til tilvalg/endring
som kjoper forutsetter skal vaere mulig & fa

levert av utbygger/selger.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJEN-
NOMF@RINGEN AV EN TRANSAKSJON
I henhold til Lovav 6. mars 2009 nr. I1 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
mv. er megler pliktig til & gjennomfore
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere
til salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver og/
eller eventuelle reelle rettighetshavere til

salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens
krav til legitimasjon eller megler har mis-
tanke om at transaksjonen har tilknytning
til utbytte av en straffbar handling eller
forhold som rammes av straffeloven §§ 147
a, 147 b eller 147 ¢ kan megler stanse gjen-
nomfgringen avtransaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfore for oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere

til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

BEBYGGELSENS AREALER

Arealer pr bolig fremkommer i vedlag-
te prisliste. Arealet er angitt hhv. som
bruksareal(BRA) som er arealet innenfor
boligens yttervegger inklusive evt. boder,
samt P-ROM som er BRA fratrukket inn-
vendig bod/sekundarrom. P4 tegningene
kan det ogsa vaere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger.
Det tas forbehold om mindre avvik for de
oppgitte arealer, da beregningene er foretatt

pa tegninger.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
skal foreligge skriftlig for overtagelse kan
finne sted. I motsatt fall anbefaler megler at

overtagelse utsettes og at kjpper ikke overtar.

FINANSIERING

Som et av landets storste finanskonsern
tilbyr DNB Bank ASA alle typer banktjenes-
ter til konkurransedyktige priser. Banken
kan gi deg lanetilbud til finansiering av
eiendommen. Vare meglere kan opprette
kontakt mellom deg og en kunderadgiver i
banken, og som kunde hos oss lover banken

en hurtigbehandling av din laneforesporsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovi-
sjon fra DNB Bank ASA for formidling av

lanekunder. Dette gjelder kun personer som

har samtykket til 4 bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mel-
lom enheter i konsernet som ikke gir okte

kostnader for kunden. Den enkelte megler
mottar ingen godtgjorelse relatert kjppers

valg av finansiering, og mottar heller ingen

godtgjorelse for formidling av kontakt til

DNB lanekonsulenter.

FORBRUKERINFORMASJON VED

INNGIVELSE AV KJOPETILBUD

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med

megler skal foregé skriftlig. Megler har ikke

anledning til & formidle opplysninger om

bud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil li-
kevel gi deg opplysninger og rad underveis i

prosessen. Dette behover ikke gjores skriftlig.

Det forste budet skal inngis pa DNB

Eiendom sitt budskjema pafort din signatur.

Samtidig med at du inngir forste bud ma
du legitimere deg. Det kan gjores ved at
du sender kopi av gyldig legitimasjon (dvs.
bankkort, pass eller forerkort) til megler
sammen med ditt forste bud, eller du viser
legitimasjon til megler direkte.

Forerkort anbefales dersom du sender le-

gitimasjon via SMS eller mail.

Dersom dere er to eller flere som skal kjope
sammen, mé samtlige budgivere undertegne

budskjemaet og legitimere seg.

Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt
til & forhgye budet pa vegne av hverandre.
Dersom ikke slik fullmakt gis, ma samtlige

gi budforheyelser skriftlig.

Du kan velge mellom fglgende nar du skal
sende bud: Innlevere direkte til megler, per
e-post, per SMS eller per fax. E-postadres-
sen, fax- og telefonnummer til det aktuelle

kontoret finner du i salgsoppgaven.

Bud som inngis utenom ordinzr arbeids-
tid kan ikke forventes behandlet for neste

ordinare arbeidsdag.

Du har selvrisikoen for at ditt bud kommer
frem til megler. Megler vil straks budet er
mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far
du ikke slik bekreftelse, bor du ringe megler

for & sjekke om budet er mottatt.

Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til me-
gler, som sd videreformidler aksepten til den
budgiver som far aksept pa budet, med infor-

masjon til gvrige budgivere og interessenter.

Skjemaet skal fylles ut s noyaktig som mulig
med hensyn p& finansiering, finansinsti-
tusjonens kontaktperson samt andel egen-

kapital.

Normalt vil ikke kjopetilbud med forbe-
hold bli akseptert av selger for forbeholdet

er avklart.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
et hvert kjopetilbud.

I folge forskrift om eiendomsmegling § 6-4
vil kopi av budjournalen bli oversendt kjo-
per og selger etter budaksept. Dersom det er
viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet,

bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Budgivere kan fa utlevert anonymisert

budjournal.
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